
การชําระภาษีบํารุงทองท่ี

ภาษีบํารุงทองท่ี

การจัดเก็บภาษีบํารุงทองท่ี

ภาษีบํารุงทองท่ี หมายถึง ภาษีท่ีจัดเก็บจากเจาของท่ีดิน ตามราคาปานกลางท่ีดินและตามบัญชีอัตราภาษี
บํารุงทองท่ี

ท่ีดินท่ีตองเสียภาษีบํารุงทองท่ี ไดแก ท่ีดินท่ีเปนของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดิน หรือ
สิทธิครอบครองอยูในท่ีดินท่ีไมเปนกรรมสิทธิ์ของเอกชน ท่ีดินท่ีตองเสียภาษีบํารุงทองท่ี ไดแก พ้ืนท่ีดินและ
พ้ืนท่ีท่ีเปนภูเขาหรือท่ีมีน้ําดวย โดยไมเปนท่ีดินท่ีเจาของท่ีดินไดรับการยกเวนภาษีหรืออยูในเกณฑลดหยอน

ท่ีดินท่ีเจาของท่ีดินไมตองเสียภาษีบํารุงทองท่ี ไดแก

1. ท่ีดินท่ีเปนท่ีตั้งพระราชวังอันเปนสาธารณสมบัติของแผนดิน

2. ท่ีดินท่ีเปนสาธารณสมบัติของแผนดินหรือท่ีดินของรัฐท่ีใชในกิจการของรัฐหรือสาธารณะโดยมิไดหา
ผลประโยชน

3. ท่ีดินของราชการสวนทองท่ีใชในกิจการของราชการสวนทองถ่ินหรือสาธารณะโดยมิไดหาผลประโยชน

4. ท่ีดินท่ีใชเฉพาะการพยาบาลสาธารณะ การศึกษา หรือกุศลสาธารณะ

5. ท่ีดินท่ีใชเฉพาะศาสนกิจศาสนาใดศาสนาหนึ่ง ท่ีดินท่ีเปนกรรมสิทธิ์ของวัดไมวาจะใชประกอบศาสนกิจ
ศาสนาใดศาสนาหนึ่ง หรือท่ีศาลเจาโดยมิไดหาผลประโยชน

6. ท่ีดินท่ีเปนสุสาน หรือฌาปนสถานสาธารณะโดยมิไดรับประโยชนตอบแทน

7. ท่ีดินท่ีใชในการรถไฟ การประปา การไฟฟา หรือการทาเรือของรัฐ หรือใชเปนสนามบินของรัฐ

8. ท่ีดินท่ีใชตอเนื่องกับโรงเรือน ท่ีตองดเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินแลว

9. ท่ีดินของเอกชนเฉพาะสวนท่ีเปนเจาของท่ีดินยินยอมใหทางราชการใชเพ่ือสาธารณะประโยชน

10. ท่ีดินท่ีตั้งขององคการสหประชาชาติทบวงการชํานัญพิเศษของสหประชาชาติหรือองคการระหวางประเทศ
อ่ืน ในเม่ือประเทศไทยมีขอผูกพันใหยกเวนตามอนุสัญญาหรือความตกลง

11. ท่ีดินท่ีตั้งของสถานทูตหรือสถานกงสุล ท้ังนี้ใหเปนไปตามหลักถอยทีถอยปฏิบัติตอกัน

12. ท่ีดินตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง



ผูมีหนาท่ีเสียภาษีบํารุงทองท่ี

ผูท่ีเปนเจาของท่ีดินในวันท่ี 1 มกราคมของปใด มีหนาท่ีเสียภาษีบํารุงทองท่ีสําหรับปนั้น

กําหนดระยะเวลาการย่ืนแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษี

ใหเจาของท่ีดินซึ่งมีหนาท่ีเสียภาษีบํารุงทองท่ียื่นแบบแสดงรายการท่ีดิน (ภบท.5) ณ สํานักงานขององคการ
ปกครองสวนทองถ่ิน ทองท่ีซึ่งท่ีดินนั้นตั้งอยูภายในเดือนมกราคมของปแรกท่ีมีการตีราคาปานกลางของท่ีดิน

แบบแสดงรายการท่ีไดยื่นไวนั้นใชไดทุกปรอบระยะเวลา 4 ปนั้น

อัตราการเสียภาษีและการคํานวณภาษี

อัตราภาษี

1. อัตราภาษีบํารุงทองท่ีกําหนดไวในบัญชีทายพระราชบัญญัติ แบงเปน 34 อัตรา

2. ราคาปานกลางท่ีดินเกินไรละ 30,000 บาทใหเสียภาษีดังนี้ ราคาปานกลางของท่ีดิน 30,000 บาทแรกเสีย
ภาษี 70 บาท

3. สวนท่ีเกิน 30,000 บาท เสียภาษี 10,000 บาท ตอ 25 บาท

4. ประกอบกสิกรรม ประเภทไมลมลุก

- เสียก่ึงอัตรา

- ดวยตนเอง ไมเกินไรละ 5 บาท

- ท่ีดินวางเปลา เสียเพ่ิม 1 เทา

การคํานวณภาษี

ภาษีบํารุงทองท่ี คํานวณจากราคาปานกลางของท่ีดินท่ีคณะกรรมการตีราคาปานกลางท่ีดินท่ีกําหนดข้ึนเพ่ือใช
ในการจัดเก็บภาษีคูณกับอัตราภาษี

เนื้อท่ีดินเพ่ือคํานวณภาษี (ไร) = เนื้อท่ีถือครอง – เนื้อท่ีเกณฑลดหยอน

คาภาษีตอไร = ตามบัญชีอัตราภาษีฯ ทาย พ.ร.บ.ฯ



หลักฐานท่ีใชประกอบในการเสียภาษี

1. บัตรประจําตัวประชาชน

2. สําเนาทะเบียนบาน

3.หนังสือรับรองหางหุนสวนบริษัท

4. หลักฐานท่ีแสดงถึงการเปนเจาของท่ีดิน เชน โฉนดท่ีดิน น.ส.3

5. ใบเสร็จรับเงินคาภาษีครั้งสุดทาย (ถามี)

6. หนังสือมอบอํานาจ กรณีท่ีผูอ่ืนมาทําการแทน

กรณีท่ีเปนการเสียภาษีในปท่ีไมใชปท่ียื่นแบบ ภบท.5 ใหนํา ภบท.5 ทอนท่ีมอบใหเจาของท่ีดิน หรือ
ใบเสร็จรับเงินคาภาษีครั้งสุดทายมาดวย

ข้ันตอนในการติดตอขอชําระภาษี

1. การยื่นแบบแสดงรายการท่ีดิน กรณีผูท่ีเปนเจาของท่ีดินในวันท่ี 1 มกราคม ของปท่ีมีการตีราคาปานกลาง
ท่ีดิน

1) ผูมีหนาท่ีเสียภาษีหรือเจาของท่ีดินยื่นแบบแสดงรายการท่ีดิน (ภบท.5) พรอมดวยหลักฐานท่ีตองใชตอ
เจาหนาท่ีพนักงานประเมินภายในเดือนมกราคมของปท่ีมีการประเมินราคาปานกลางของท่ีดิน

2) เจาพนักงานประเมินจะทําการตรวจสอบและคํานวณคาภาษีแลวแจงการประเมิน (ภบท.9 หรือ ภบท.10)
ใหผูมีหนาท่ีเสียภาษีหรือเจาของท่ีดินทราบวาจะตองเสียภาษีเปนจํานวนเงินเทาใดภายในเดือนมีนาคม

3) ผูมีหนาท่ีเสียภาษีหรือเจาของท่ีดินจะตองเสียภาษีภายในเดือนเมษายนของทุกป เวนแตกรณีไดรับใบแจง
การประเมินหลังเดือนมีนาคม ตองชําระภาษีภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีไดรับการแจงประเมิน

2. การยื่นแบบแสดงรายการท่ีดิน กรณีท่ีเปนเจาของท่ีดินรายใหมหรือจํานวนเนื้อท่ีดินเดิมเปลี่ยนแปลงไป

1) เจาของท่ีดินท่ีไดมีการเปลี่ยนแปลงจํานวนเนื้อท่ีดินหรือเปนผูไดรับโอนท่ีดินข้ึนใหม ตองมายื่นแบบแสดง
รายการท่ีดิน หรือยื่นคํารองขอเปลี่ยนแปลงท่ีเนื้อท่ีดินตอเจาพนักงานประเมินภายในกําหนด 30 วัน นับแต
วันท่ีไดรับโอนหรือมีการเปลี่ยนแปลงโดยใชแบบ ภบท.5 หรือ ภบท. 8 แลวแตกรณี

2) เม่ือเจาหนาท่ีไดรับแบบแลวจะออกใบรับไวใหเปนหลักฐาน

3) เจาพนักงานประเมินจะแจงใหเจาของท่ีดินทราบวาจะตองเสียภาษีในปตอไปจํานวนตอไปจํานวนเทาใด



3. การยื่นแบบแสดงรายการท่ีดินกรณีเปลี่ยนแปลงการใชท่ีดินอันเปนเหตุใหการลดหยอนเปลี่ยนแปลงไปหรือ
มีเหตุอยางอ่ืนทําใหอัตราภาษีบํารุงทองท่ีเปลี่ยนแปลงไป

1) เจาของท่ีดนิยื่นคํารองตามแบบ ภบท.8 พรอมดวยหลักฐานท่ีตองใชตอพนักงานประเมินภายใน 30 วัน นับ
แตวันท่ีมีการเปลี่ยนแปลงการใชท่ีดิน

2) เจาพนักงานประเมินการออดใบรับให

3) เจาพนักงานประเมินจะแจงใหเจาหนาท่ีดินทราบวาจะตองเสียภาษีในปตอไปจํานวนเทาใด

4) การขอชําระภาษีบํารุงทองท่ีในปถัดไปจากปท่ีมีการประเมินราคาปานกลางของท่ีดินใหผูรับประเมินนํา
ใบเสร็จรับเงินของปกอนพรอมกับเงินไปชําระภายในเดือนเมษายนของทุกป

เงินเพิ่ม

เจาของท่ีดินผูมีหนาท่ีเสียภาษีบํารุงทองท่ีตองเสียเงินเพ่ิมในกรณีและอัตราดังตอไปนี้

1.ไมยื่นแบบแสดงรายการท่ีดินภายในเวลาท่ีกําหนด ใหเสียเงินเพ่ิมรอยละ 10 ของคาภาษีบํารุงทองท่ีเวนแต
กรีท่ีเจาของท่ีดินไดยื่นแบบแสดงรายการท่ีดินกอนท่ีเจาพนักงานประเมินจะไดรับแจงใหทราบถึงการละเวนนั้น
ใหเสียเงินเพ่ิมรอยละ 5 ของคาภาษีบํารุงทองท่ี

2. ยื่นแบบแสดงรายการท่ีดินโดยไมถูกตองทําใหจํานวนเงินท่ีจะตองเสียภาษีบํารุงทองท่ีลดนอยลง ใหเสียเงิน
เพ่ิมรอยละ 10 ของคาภาษีบํารุงทองท่ีท่ีตองประเมินเพ่ิมเติม เวนแตกรณีเจาของท่ีดินไดมาขอแกไขแบบแสดง
รายการท่ีดินใหถูกตองกอนท่ีเจาพนักงานประเมินแจงการประเมิน

3. ชี้เขตแจงจํานวนเนื้อท่ีดินไมถูกตองตอเจาพนักงานสํารวจ โดยทําใหจํานวนเงินท่ีจะตองเสียภาษีบํารุงทองท่ี
ลดนอยลงใหเสียเงินเพ่ิมอีก 1 เทา ของภาษีบํารุงทองท่ีท่ีประเมินเพ่ิมเติม

4. ไมชําระภาษีบํารุงทองท่ีภายในเวลาท่ีกําหนด ใหเสียเงินเพ่ิมรอยละ 24 ตอป ของจํานวนเงินท่ีตองเสียภาษี
บํารุงทองท่ีเศษของเดือนใหนับเปน 1 เดือน และไมนําเงินเพ่ิมตาม ขอ 1- ขอ 4 มารวมคํานวณดวย

บทกําหนดโทษ

1. ผูใดแจงขอความอันเปนเท็จ ใหถอยคําเท็จ ตอบคําถามดวยถอยคําอันเปนเท็จ หรือนําพยานหลักฐานเท็จ
มาแสดงเพ่ือหลีกเลียงหรือพยายามหลีกเลี่ยงการเสียภาษีบํารุงทองท่ี ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 6 ป หรือ
ปรับไมเกิน 2,000 บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ

2. ผูใดจงใจไมมาหรือยอมชี้เขต หรือไมยอมแจงจํานวนเนื้อท่ี ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 1 เดือน หรือปรับไม
เกิน 1,000 บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ



3. ผูใดขัดขวางเจาพนักงานซึ่งปฏิบัติการสํารวจเนื้อท่ีดิน หรือปฏิบัติหนาท่ีเพ่ือการเรงรัดภาษีบํารุงทองท่ี คาง
ชําระ หรือขัดขวางเจาพนักงานประเมินในการปฏิบัติการตามหนาท่ี ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 1 เดือน หรือ
ปรับไมเกิน 1,000 บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ

4. ผูใดฝาฝนคําสั่งของเจาพนักงานซึ่งสั่งใหมาใชถอยคําหรือสงบัญชีหรือเอกสารมาตรวจสอบ หรือสั่งให
ปฏิบัติการเทาท่ีจําเปนเพ่ือประโยชนในการเรงรัดภาษีบํารุงทองท่ีคางชําระหรือไมมาใหถอยคําหรือใบสง
เอกสารอันควรแกเรื่องมาแสดงตามหนังสือเรียก ตองระวางโทษจําคุกไมเกิน 1 เดือน หรือปรับไมเกิน 1,000
บาท หรือท้ังจําท้ังปรับ

การลกหยอน / การยกเวน / การลดภาษี

การลกหยอนภาษี มาตรา 22

บุคคลธรรมดาซึ่งเปนเจาของท่ีดินแปลงเดียวกันหรือหลายแปลงท่ีอยูในจังหวัดเดียวกัน และใชท่ีดินนั้น เปนท่ี
อยูอาศัยของตน เปนท่ีเลี้ยงสัตวของตน หรือประกอบกสิกรรมของตน ใหลดหยอนไมตองเสียภาษีบํารุงทองท่ี
ตามเกณฑ ดังตอไปนี้

1) เขตองคการบริหารสวนจังหวัด ใหลดหยอน 3-5 ไร

2) เขตเทศบาลตําบลหรือเขตสุขาภิบาล ใหลดหยอน 200-400 ตารางวา

3) เขตเทศบาลอ่ืนนอกจากเขตเทศบาลตําบลและเขตเมืองพัทยา ใหลดหยอน 50-100 ตารางวา

4) ท่ีดินในเขตกรุงเทพมหานคร ใหลดหยอน ดังตอไปนี้

- ทองท่ีท่ีมีชุมชนหนาแนนมาก ใหลดหยอน 50-100 ตารางวา

- ทองท่ีท่ีมีชุมชนหนาแนนปานกลาง ใหลดหยอน 100 ตารางวา – 1 ไร

- ทองท่ีชนบท ใหลดหยอน 3-5 ไร

บุคคลธรรมดาหลายคนเปนเจาของท่ีดินรวมกัน ใหไดรับลดหยอนรวมกัน ตามหลักเกณฑขางตน การลดหยอน
ใหลดหยอนสําหรับท่ีดินในจังหวัดเดียวกัน

การยกเวน การลดภาษี มาตรา 23

1. ปท่ีลวงมาท่ีดินท่ีใชเฉพาะปลูกเสียหายมากผิดปกติ หรือ
2. เพาะปลูกไมไดดวยเหตุพนวิสัย
3. ผูวาราชการจังหวัดมีอํานาจยกเวน หรือลดภาษีไดตามระเบียบท่ีกระทรวงมหาดไทยกําหนด



การอุทธรณ การฟองศาล

ถาเจาของท่ีดินไมเห็นพองดวยกับราคาปานกลางท่ีดิน หรือเม่ือไดรับแจงการประเมินภาษีบํารุงทองท่ีแลวเห็น
วาการปนระเมินนั้นไมถูกตองมีสิทธิอุทธรณตอผูวาราชการจังหวัดได โดยยื่นอุทธรณผานเจาพนักงานประเมิน
ภายใน 30 วันนับแตวันท่ีประกาศราคาปานกลางของท่ีดินหรือวันท่ีไดรับการแจงประเมินแลวแตกรณี

การอุทธรณไมเปนการทุเลาการเสียภาษีบํารุงทองท่ี เวนแตจะไดรับอนุมัติจากผูวาราชการจังหวัด ใหขอคํา
วินิจฉัยอุทธรณหรือคําพิพากษาของศาล

ผูอุทธรณมีสิทธิอุทธรณคําวินิจฉัยของผูวาราชการจังหวัดตอศาลภายใน 30 วัน วันนับแตวันท่ีไดรับคําแจง
วินิจฉัยอุทธรณ

การขอคืนภาษีบํารุงทองท่ี

ผูท่ีเสียภาษีบํารุงทองท่ีโดยไมมีหนาท่ีตองเสียเกินกวาท่ีควรจะตองเสียผูนั้นมีสิทธิขอรับคืนภายใน 1 ปไดโดย
ยื่นคํารองขอคืนภายใน 1 ป นับแตวันท่ีเสียภาษีบํารุงทองท่ี


